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CH-3422 Kirchberg BE, Fliederweg 16

Es steht nur noch die 2.5-Zimmer-Wohnung zum Verkauf

CHF 725'000 - wymobilien.ch

Marcel Wyss
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Beschreibung

Stilvolles Wohnen am Fliederweg - Neubauprojekt
mit 6 Eigentumswohnungen in Kirchberg

Am ruhigen Fliederweg in Kirchberg entsteht ein
modernes Mehrfamilienhaus mit sechs stilvollen
Eigentumswohnungen - ein  Wohnprojekt, das
Komfort, Qualitdt und architektonische Klarheit
vereint. Die durchdachte Gestaltung sorgt fdr ein
harmonisches Gesamtbild, welches sich dezent ins
bestehende Quartier einfugt und dabei mit modernen
Akzenten Uberzeugt.

Das Haus bietet Wohnraum flr unterschiedliche
Lebensformen - ob als Familie, Paar oder
Einzelperson. Die Wohnungen begeistern durch helle
Raume, funktionale Grundrisse und hochwertige
Materialien. Die Lage besticht durch eine
ausgezeichnete Anbindung, kurze Wege zu Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten, Bushaltestelle sowie ins
Grune.

Highlights aller Wohnungen:

+ Jede Wohnung Uberzeugt mit einem Kklar
strukturierten Grundriss, der durch minimale
Verkehrsflachen eine optimale Raumnutzung
ermoglicht

» Zwei Badezimmer pro Wohnung (ausser 2.5
Zimmer Wohnung mit einer Nasszone)

* 1 Zimmer ist jeweils mit einem Bad en suite
ausgestaltet (Suite mit Bad)

* Reduit mit Waschmaschine/Tumbler und Spultrog
in jeder Wohnung

» Gedeckte Terrasse/Balkon mit viel Privatsphare

+ Hochwertige Kiiche mit Kochinsel (Induktionsherd,
Muldenlufter, Steamer, Backofen, Geschirrspller,
Keramikabdeckung)

* Elektrische Storen, Smart Home

* Pro Wohnung eine kontrollierte Wohnraumbeldftung
mit WarmerUckgewinnung/Sommerbypass (Kihlung
mit Nacht-Luft)

» Keller mit Spultrog, auf Wunsch kénnen WM/
Tumbler auch im Keller installiert werden (ohne
Mehrkosten)

zudem

* Pro Wohnung 2 Veloabstellplatze mit Elektroanschluss
in der Einstellhalle

* 10 Autoeinstellplatze (pro Platz CHF 40'000) /
Einstellhalle mit Flachbandkabel als Vorbereitung
fur Ladestationen E-Autos

* Fernheizung und Photovoltaikanlage

* Wasser-Enth&rtungsanlage

+ Lift und schwellenlose Bauweise

Die Wohnungen im Uberblick:

1090-01 - 5.5-Zimmer-Gartenwohnung West mit
303.4m? Nutzflache - VERKAUFT

Diese familienfreundliche Gartenwohnung Uberzeugt
miteinem durchdachten Grundriss, lichtdurchfluteten
Raumen und einem grossen privaten Aussenbereich.
Der offene Wohn-/Essbereich mit direktem Zugang
zur Terrasse und zum Garten schafft ein einzigartiges
Wohngefthl — ideal fur Familien oder Paare mit
Platzbedarf.

Eckdaten:

* Wohnflache: 134.4 m?

* Anzahl Zimmer: 5.5

» Terrasse gesamt: 51.4 m? (davon 24.8 m? gedeckt)
* Privater Gartenbereich: ca. 95 m?

» Gartenschopf: 5.3 m?

* Keller: 13.7 m?

» Veloabstellplatz 3.6 m?

Raumaufteilung:

* Entrée/Garderobe 8.2 m?

* Wohnen/Essen/Klche: 54.6 m? + Vorplatz: 3.2 m?

e Zimmer 1: 12.1 m?

e Zimmer 2: 12.1 m?

e Zimmer 3: 13.5 m?

« Zimmer 4 (mit direktem Gartenzugang + Bad en
suite): 177.3 m?

* WC/Dusche (en suite zu Zimmer 4): 4.0 m?

+ Bad (Dusche + Badewanne): 6.6 m?

* Reduit (mit WM/Tumbler): 2.8 m?
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1090-02 — 5.5-Zimmer-Gartenwohnung Ost mit 269
m? Nutzflache - VERKAUFT

Diese grosszlugige Gartenwohnung auf der Ostseite
Uberzeugt mit einem durchdachten Grundriss,
lichtdurchfluteten Raumen, einem privaten Gartenanteil
und schénem Weitblick. Der offene Wohn-/
Essbereich mit direktem Zugang zur gedeckten
Terrasse schafft ein Wohngefuhl mit viel Freiraum und
Ruhe — ideal fur Familien oder Paare mit Platzbedarf.

Eckdaten:

+ Wohnflache: 134.4 m?

* Anzahl Zimmer: 5.5

» Terrasse gesamt: 32.8 m? (davon 24.8 m? gedeckt)
* Privater Gartenbereich: ca. 80 m?

» Gartenschopf: 5.3 m?

* Keller: 12.9 m?

» Veloabstellplatz 3.6 m?

Raumaufteilung:

» Entrée/Garderobe: 8.2 m?

* Wohnen/Essen/Klche: 54.6 m? + Vorplatz 3.2 m?

e Zimmer 1: 12.1 m?

e Zimmer 2: 12.1 m?

* Zimmer 3: 13.5 m?

« Zimmer 4 (mit direktem Gartenzugang + Bad en
suite): 17.3 m?

» WC/Dusche (en suite zu Zimmer 4): 4.0 m?
» Bad (Dusche + Badewanne): 6.6 m?
* Reduit (mit WM/Tumbler): 2.8 m?

1090-03 — 4.5-Zimmer-Wohnung OG West 151.6 m?
Nutzfldche - RESERVIERT

Diese moderne 4.5-Zimmer-Wohnung im Obergeschoss
Uberzeugt mit einem hellen, offenen Wohnkonzept
und einem sonnigen Westbalkon. Der durchdachte
Grundriss sowie zwei Badezimmer — eines davon en
suite —sorgen fur hohen Wohnkomfort. |[deal fur Paare,
kleine Familien oder Menschen mit Homeoffice-
Bedarf.

Eckdaten:

« Wohnflache: 108.9 m?

* Anzahl Zimmer: 4.5

+ Terrasse/Balkon: 24.6 m? (davon 9.6 m? gedeckt)
und Reduit: 1.4 m?

» Keller: 13.0 m?

» Veloabstellplatz 3.6 m?

Raumaufteilung:

Entrée/Garderobe: 10.3 m?
Wohnen/Essen/Kluche: 45.5 m?
o Zimmer 1: 12.3 m?

o Zimmer 2: 12.3 m?

« Zimmer 3 (mit Bad en suite): 14.2 m?

« Bad (en suite zu Zimmer 3, mit Dusche +
Badewanne): 7.6 m?

* WC/Dusche: 5.2 m?

* Reduit (mit WM/Tumbler): 1.5 m?

1090-04 — 2.5-Zimmer-Wohnung OG Mitte Siid mit
99.1m? Nutzflache

Die kompakte 2.5-Zimmer-Wohnung in sudlicher
Ausrichtung bietet viel Licht, eine clevere
Raumaufteilung und einen grosszugigen Balkon. Mit
direktem Badzugang vom Schlafzimmer und
Wohnzimmer sowie einem grossen Wohn-/
Essbereich eignet sich die Wohnung ideal fur Singles,
Paare sowie als Alterswohnsitz.

Eckdaten:

« Wohnflache: 70.1 m?

* Anzahl Zimmer: 2.5

» Terrasse/Balkon (gedeckt): 12.5 m?
* Keller: 129 m?

» Veloabstellplatz 3.6 m?

Raumaufteilung:
* Entrée/Garderobe: 4.4 m?

* Wohnen/Essen/Kliche: 43.4 m2
e Zimmer: 14.0 m?
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» Bad(mit Dusche + Badewanne, 2 Zugange): 6.8 m?
* Reduit (mit WM/Tumbler): 1.5 m?

1090-05 - 3.5-Zimmer-Wohnung OG Ost mit
133.5m? Nutzflache - VERKAUFT

Die gut geschnittene 3.5-Zimmer-Wohnung auf der
Ostseite Uberzeugt mit einem grosszugigen Wohn-/
Essbereich, zwei Badezimmern und einem sonnigen
Balkon. |deal fur Paare oder kleine Familien, die
Komfort und Ruhe in einem modernen Umfeld
suchen.

Eckdaten:

» Wohnflache: 91.5 m?

* Anzahl Zimmer: 3.5

» Terrasse/Balkon: 24.3 m? (davon 9.6 m? gedeckt)
und Reduit: 1.2 m?

* Keller: 12.9 m?

» Veloabstellplatz 3.6 m?

Raumaufteilung:

» Entrée/Garderobe: 6.2 m?

« Wohnen/Essen/Klche: 43.2 m?

o Zimmer 1: 12.6 m?

» Zimmer 2 (mit Bad en suite): 15.3 m?

* Bad (en suite zu Zimmer 2, mit Dusche +
Badewanne): 7.4 m?

» WC/Dusche: 4.5 m?
* Reduit (mit WM/Tumbler): 2.3 m?

1090-06 — Attikawohnung

» Nichtim Verkauf (verbleibt vorerst im Eigentum der
Bauherrschaft)

Sichern Sie sich jetzt lhre Traumwohnung am
Fliederweg — wir beraten Sie gerne!

Wymobilien, Marcel Wyss, Kirchberg und Langnau

1. Stock

1090-04 — 2.5-Zimmer-Wohnung Mitte (Obergeschoss,
Ausrichtung Siid)

Die kompakte 2.5-Zimmer-Wohnung in sudlicher
Ausrichtung bietet viel Licht, eine clevere
Raumaufteilung und einen grosszugigen Balkon. Mit
direktem Badzugang vom Schlafzimmer und
Wohnzimmer sowie einem grossen Wohn-/
Essbereich eignet sich die Wohnung ideal fur Singles,
Paare oder als Alterswohnsitz.

Eckdaten:

« Wohnflache: 70.1 m?2

* Anzahl Zimmer: 2.5
» Terrasse/Balkon (gedeckt): 12.5 m?
* Keller: 12.9 m?

Raumaufteilung:

+ Wohnen/Essen/Kuche: 43.4 m?

o Zimmer: 14.0 m?

* Bad(mit Dusche & Badewanne, 2 Zugange): 6.8 m?
* Reduit (mit WM/Tumbler): 1.5 m?

Baubeginn: August 2025 / Einzugstermine Herbst
2026

Verkauf: Wymobilien, Marcel Wyss, Kirchberg
Bauherrschaft: A+G Beteiligungen AG, Etzelkofen
Architektur und Bauleitung: A + W Architekten AG,
Kirchberg

Bemerkungen

Die gezeigten Visualisierungen und SD-Rundgénge
vermitteln  lhnen einen ersten Eindruck der
Wohnungen. Sie basieren auf den geplanten
Grunalrissen und Grdssenverhéltnissen.

Der Innenausbau kann nach [hren individuellen
Wiinschen realisiert werden.

Bitte beachten Sie: Allfdllige Darstellungen der
Umgebung sind symbolisch und enisprechen nicht
den tatsdchlichen Gegebenheiten vor Ort. Terrassen,
Balkone sowie Gartenantelle richten sich nach dem
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aktuellen Bauprojekt.

Alle  Visualisierungen und Darstellungen  sind
unverbindlich und dienen der Veranschaulichung.
Sie begrinden keinen Rechisanspruch.

Verkauf: Wymobilien, Marcel Wyss, Kirchberg und
Langnau

Bauherrschaft: A+G Beteiligungen AG, Etzelkofen
Architektur und Bauleitung: A + W Architekten AG,
Kirchberg
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Lageplan

¢

/3 @ )

Bahnhof 753 m 12 min. 12 min. 3 min.
Offentliche Verkehrsmittel 172 m 3 min. - -
Kindergarten 478 m 13 min. - 3 min.
Primarschule 673 m 15 min. - 3 min.
Sekundarschule 505 m 10 min. - 2 min.
Geschafte 455 m 7 min. - -

Post 508 m 9 min. - 2 min.
Bank 395 m 7 min. - -
Restaurants 228 m 4 min. - -
Lage + Kindergarten und Schule

Das Mehrfamilienhaus am Fliederweg 16 befindet
sich in einem ruhigen Wohnquartier in Kirchberg —
ideal fUr Menschen, die eine Kombination aus
Alltagstauglichkeit und Lebensqualitat suchen. Die
Lage bietet kurze Wege, gute Anbindung und
gleichzeitig ein naturnahes Wohnumfeld.

In Gehdistanz finden Sie:

+ Einkaufsmoéglichkeiten (Drogerie, Backerei, Coop,..)

» Restaurants und Cafés

» Bushaltestellen mit Verbindung nach Burgdorf und
Wynigen

» Spazierwege Uber das Héchfeld oder entlang der
Emme

Nur wenige Fahrminuten entfernt liegen die weiteren
Einkaufszentren in  Lyssach (A1) mit IKEA,
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MediaMarkt, Ochsner Sport und vielen mehr.

Gemeinde

Kirchberg im Kanton Bern liegt zwischen Burgdorf
und der Emme und bietet eine attraktive Kombination
aus landlicher Ruhe und guter Erreichbarkeit. Die
Gemeinde zahlt rund 5'900 Einwohner und Uberzeugt
mit einer soliden Infrastruktur, vielfaltigen

Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Sportanlagen und
einem aktiven Vereinsleben. Dank der Nahe zur
Autobahn A1 und dem o&ffentlichen Verkehr ist
Kirchberg auch fur Pendler ideal gelegen.

Verkehrsanbindung

Kirchberg ist verkehrstechnisch bestens erschlossen:
Die A1-Autobahnauffahrt ist in wenigen Minuten
erreichbar —ideal fur Pendler in Richtung Bern, Zurich
oder Solothurn. Der Bahnhof Kirchberg-Alchenflth
bietet regelméssige S-Bahn- und Regionalverbindungen
nach Burgdorf/Bern und Solothurn. Auch das lokale
Busnetz sorgt flr eine sehr gute Anbindung innerhalb
der Region.
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Angaben

Verfugbarkeit Nach Absprache Warmeverteilung Bodenheizung Preis des Objekts CHF 725'000.-
P Flgentumswohnung Warmwasseraufbereitungen Solarheizung, 5
Fernheizung Anzahl Parkplatze
Referenz 1090.04
Innen (nicht inkl.) 1x / CHF 40'000.-
Zimmer 2.5 Bauzone w2
Schlafzimmer 1 Zustand der Immobilie Neu Gesamtpreis CHF 765'000.-
Badezimmer 1 Standing Gehoben
i ) Gemeindesteuer 159 %
Anzah Toiletten 1 NetoFlache 70.1m
Stockwerk 1. Stock Nutzfldche 99 m?
Baujahr 2026 Terrassenflache 12.5 m?
Heizanlage Fernheizung Kellerflache 129 m?
Deckenhéhe 245 m
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Eigenschaften

Umgebung

Dorf

Landlich
Wohnquartier
Geschafte
Einkaufsmaoglichkeiten
Bank

Post

Restaurant(s)
Apotheke

Bahnhof
Bahnanschluss
Bushaltestelle
Autobahnanschluss

V V.V V V V V V V V V V V

Aussenbereich

> Balkon(e)
> Terrasse(n)
> Exklusive Gartennutzung

Innenbereich

V V.V V V V V V V V V V V

Kinderfreundlich
Spielplatz
Kinderkrippe
Kindergarten
Primarschule
Sekundarschule
Sportzentrum
Freibad

Tennis Zentrum
Wanderwege
Radweg

Arzt

Pflegeheim

> Gartensitzplatz
> Ruhige Lage

Ausstattung

Moderne Kiche
Kochinsel
Induktionsherd
Backofen
Steamer
Kahlschrank
Geschirrspuler
Waschmaschine
Waschetrockner

V V.V V V V V V V

Boden

> Nach Wahl
> Fliesen

Zustand

> Neu

Ausrichtung

V V.V V V V V V V

Private Waschkuche
Badewanne

Dusche

Photovoltaik-Paneele
Glasfaser

Elektrische Rollladen
Gegensprechanlage
Kontrollierte Wohnungsliftung
Gebaudeautomation

> Parkett

Flach

Im Bau

> Slden
> Lift > Einbauschrank
> Einstellhallenplatz > Wasserenthérter Besonnung
> Offene Kiche > Dreifachverglasung
> Vorratskammer > Hell > Gut
> Keller
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Stil Baustandard

> Modern > Minergie®
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Aussenansicht

Ansicht Nordost - mit dem Balkon der 3.5 OG Whg (1090-05)
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B

Balkon 2.5 Wohnung (gelber Pfeil)
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Terrasse Gartenwohnung West (1090-01)
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Innenansicht

Wohnbereich Gartenwohnung West (1090-01)
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Kiche Gartenwohnung West (1090-01)
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Schlafzimmer Gartenwohnung West (1090-01)

:19.01.2026
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- S

Klche/Essen/Wohnen 3.5 OG

(1090-05)
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Grundriss

Fassade Sud - 2.5 Whg Nr. 1090-04 (orange)

20/ 27 Angaben ohne Gewéhr : 19.01.2026
w)mob'ili.e_q,sh



A +W AW Architekten AG - Archi Wert bei
Komgasse § - Postiach §13 - 3422 Kirchberg - Tel 034 445 68 14

Architiktur und Wert

Fax 034 4456215 stekt oh « mlo@awearchitekt ch

Fassade Nord
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A +W AW Ar AG - Archi Wert bei
Komgasse 8 - Posthuch 513 - 3422 Kirchherg. Tel 034 445 68 14

Architiktur und Wert

Fax 034 44563 15 ekt ch » infog ekt ch

Fassade Ost/West - 1090-04 (orange)

22127 Angaben ohne Gewéhr : 19.01.2026
Nymobllignch



Grundrisse der beiden Gartenwohnungen




A +W Avw AG - Architeur + Wert bel
Karngasse 8 - Pastfach 513 - 3422 Kirchberg - Tel 034 445 68 14

Architektur und Wert Fax 034 445 68 15 - wrw aw-architler.ch - infoi@aw-archivsiorch

-

b
1

-

% L

1816 Obergeschoss

MFH Fliederweg | Fliederweg 8 | 3422 Kirchberg | 04082005 | MB
AG Betwiligungen | A Bach § | 3306 Exanikaton i:100 | imis2iz | A3

Grundrisse der 3 Wohnungen im OG - 2.5 Whg Nr. 1090-04 (orange)
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A +W Avw AG - Architeur + Wert bel
Karngasse 8 - Pastfach 513 - 3422 Kirchberg - Tel 034 445 68 14

Fax 034 445 68 15 - wwrw.sw-architakr.ch - infoi@aw-srchitsiorch

Architektur und Wert

F i e
1816 Untergeschoss
MFH Fliederweg | Fliederweg 8 | 3422 Kirchberg Stowe | 04082025 | MB
A+G Betwiligungen | Am Bach 5 | 3306 Exxslkefen i:i00 | @is2io | A3
Grundriss UG - Keller 1090-04 (orange)
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Tabelle der Objekte

. nicht
Zu Eigentu- inklusive CHF Zu
1090 04 verkauf- mswoh- 2.5 1 1 1.Stock  70.1m2 99 m? 129 m?2 - 12.5m2  245m | CHE Siden 725'000 verkauf-
en nung 40'000.- en
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Kontakt

Wymobilien, Marcel Wyss

Hauptstrasse 13
3422 Kirchberg /Langnau

Telefon: 034 511 20 25
info@wymobilien.ch
www.wymobilien.ch

Notizen

Besichtigungskontakt

Herr Marcel Wyss
info@wymobilien.ch
Telefon: 034 511 20 25
Mob.: 079 545 62 76
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https://www.wymobilien.ch/de/objects/detail/5422013

